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Editorial

Zwischen Leerstand und Aufbruch

ES IST SCHON ERSTAUNLICH: Eigentlich dirften die Lager-
und Logistikflichen von Transport- und Logistikunterneh-
men angesichts der schwichelnden Konjunktur von einer
Vollauslastung einigermafien entfernt sein. Stichwort:
grauer Leerstand.

Wenn man sich die jiingsten Analysen zum deutschen Lo-
gistikimmobilienmarkt anschaut, ergibt sich aber ein etwas
anderes Bild: Beim Flichenumsatz waren Logistiker im ers-
ten Halbjahr namlich die mit Abstand aktivste Nutzer-
gruppe. Immobilienexperten fithren das darauf zuriick,
dass nun wieder mehr Handels- und Produktionsunterneh-
men ihre Logistik outsourcen, etwa um Kosten und eigenes
Personal einzusparen (Seite 8).

Noch nicht so richtig aktiv geworden sind die meisten
Transport- und Logistikunternehmen dagegen bei der per-
spektivisch unausweichlichen Transformation zum emis-
sionsfreien Fuhrpark. Die Losung des ,Henne-Ei-Problems*
Ladeinfrastruktur scheint nur schleppend voranzugehen.
Das hat mehrere Griinde: Lkw stehen wenig still, benétigen
sehr hohe Ladeleistungen und sollen im besten Fall nahtlos
in die bestehenden Betriebsabliufe integriert werden. An-
gesichts der diirfrigen 6ffentlichen Ladeinfrastrukeur riicke

zwangsliufig das Laden am Betriebshof oder direkt an der
Rampe in den Fokus. Welche Voraussetzungen schon bei der
Planung von Logistikimmobilien dafiir geschaffen werden
sollten und welche Herausforderungen das Depotladen
noch ausbremsen, lesen Sie ab Seite 4.

Zudem steht der Messeherbst vor der Tiir. So nimmt das
Thema Logistikimmobilien traditionell einen festen Platz
auf der im Oktober in Miinchen stattfindenden Expo Real
ein. In diesem Jahr steht dort auch wieder die Vergabe des
Logix Awards fiir herausragende, besonders auf Nachhaltig-
keit getrimmte Logistikimmobilienprojekte an (Seite 9).
Auch die zweite Auflage der Businessplattform Buildinx im
November in Dortmund ist eine gute Anlaufstelle fiir alle,
die sich zu den neuesten Innovationen aus den Bereichen
Technologie, digitale Transformation und Nachhaltigkeit
austauschen wollen.

Bis dahin konnen Sie sich in diesem Themenspezial einen
Uberblick zu aktuellen Trends und Neuigkeiten rund um
Logistikimmobilien verschaffen.

Viel SpaR bei der Lektiire,
Mareike Haus, Redakteurin VerkehrsRundschau

Scharfsinn86/stock.adobe.com
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Ladeinfrastruktur

Wird perspektivisch eine immer gréRere Rolle spielen: das Depotladen von E-Lkw

Der Weg zum Ladepark

Angesichts der |6chrigen 6ffentlichen Ladeinfrastruktur fur Elektro-Lkw rickt das Laden am

Betriebshof in den Fokus. Welche Voraussetzungen schon bei der Planung von Logistikimmobilien

geschaffen werden sollten und welche Herausforderungen das Depotladen noch ausbremsen.

DIE ELEKTRIFIZIERUNG DES Lkw-Ver-
kehrs gilt als zentraler Hebel zur CO,-Re-
duktion in der Logistik. Wenn da nicht
das leidige Thema Ladeinfrastruktur
wire. ,Die Planung der o6ffentlichen
Infrastruktur basiert auf der Annahme,
dass Fahrzeuge ihre Fahrt bereits voll-
stindig geladen beginnen und unterwegs
nachgeladen werden. Dafiir braucht es
jedoch den Ausbau von Lademdoglichkei-
ten auf dem Betriebsgelinde oder in Ge-
werbegebieten”, bringt es Logivest-CEO
Kuno Neumeier auf den Punkt. Logistik-
immobilien kénnten ihm zufolge bei der

Mobilititswende und dem damit einher-
gehenden Ausbau der Ladeinfrastruktur
eine wichtige Rolle einnehmen: Deren
Dachflichen eignen sich schliefilich ideal
fiir groBvolumige Photovoltaik (PV)-An-
lagen. ,Gerade in Kombination mit Batte-
riespeichern kann so auch tiber Nacht
kostengiinstig griiner Strom zur Verfii-
gung gestellt werden*, so Neumeier.

Das alles kostet aber erst einmal Geld.
,Eine leistungsfihige Ladeinfrastruktur
fiir schwere E-Lkw, insbesondere fiir das
Zwischenladen an der Rampe, ist noch
sehr teuer. Das verbaut man als Investor

nicht einfach so auf Verdacht, zumal sich
die Technik kontinuierlich weiterentwi-
ckelt”, erklirt Jan Dietrich Hempel, Ge-
schiftsfithrer von Garbe Industrial. Es
werde heute aber vorgeriistet, damit die
entsprechenden Leitungen mit begrenz-
tem baulichen Aufwand nachgeriistet
werden koénnen.

Auch bei Panattoni wird das Thema E-Mo-
bilitit bereits in der frithen Projektent-
wicklung mitgedacht: In simtlichen
Hallenneubauten werden standardmafiig
Leerrohre fiir die spitere Nachriistung
von Ladesystemen fiir E-Lkw vorgesehen,

Daimler Truck



so der Entwickler auf Anfrage. Laut Pa-
nattoni stecke der Marke fir E-Trucks
zwar noch in den Anfingen. Dennoch gibt
es erste Umsetzungen. Als Leuchtturm-
projekt, nicht nur in Sachen Ladeinfra-
strukeur, gilt das neue Mercedes-Logistik-
zentrum in Bischweier, das erste Panat-
toni-Projekt mit einer eigenen Ladezone
fiir E-Lkw (siehe Kasten rechts).

Auch die DHL Group baut aktuell in Ko-
operation mit E.ON eine Schnelllade-
infrastruktur an ihren Standorten auf.
Das Laden soll direkt an der Verlade-
rampe und auf Aufenstellplitzen auf
den Betriebshofen stattfinden. Hierfiir
erstellt E.ON Losungen, um die jeweili-
gen Gegebenheiten der Nutzfahrzeuge
und Ladesituationen abzubilden. So
seien Traversensysteme mit einer Fith-
rung der Ladekabel von oben und das
Laden an Laderampen bei engen Platz-
verhiltnissen moglich. Am Standort
Hamburg etwa setzt DHL auf eine Kom-
bination aus zwei HYC-150-Schnellla-
dern fir elektrische Rangierfahrzeuge
und einem HYC 400 fiir Zugmaschinen
vom Typ E-Actros.

Das Wichtigste: gentigend Strom

Aber welche baulichen und infrastrukeu-
rellen Voraussetzungen miissen bei der
Planung von Logistikimmobilien iber-
haupt gegeben sein, um das Laden fir
E-Lkw — idealerweise wihrend des Be-
und Entladevorgangs — zu ermdglichen?
,Zu den zentralen Aspekten zihlt eine
ausreichende Strombezugsleistung am
Grundstiick®, betont Alexander Decker,

Ladeinfrastruktur Seite 5

Praxisbeispiel: Mercedes-Benz ICC Bischweier

Ende Mai 2025 erdffneten Mercedes-Benz, Logistikdienstleister Seifert Logis-
tics und Projektentwickler Panattoni in Bischweier im Landkreis Rastatt das
neue International Consolidation Center (ICC) fir den Automobilhersteller.
Das riesige Logistikzentrum mit rund 130.000 Quadratmetern Nutzflache
dient Mercedes-Benz kiinftig als zentraler Konsolidierungspunkt fur die Ver-
sorgung des internationalen Produktionsnetzwerks.

Die 80.000 Quadratmeter groRBe Aufdach-Photovoltaikanlage sorgt dabei fur
Grlnstrom. Das ICC Bischweier ist gleichzeitig das erste Panattoni-Projekt mit
einer eigenen Ladezone fur E-Lkw. Diese werden direkt wahrend des Be- oder
Entladevorgangs in einem Verladetunnel mit bis zu 350 Kilowatt geladen. Ein
innovatives Brandschutz- und Léschanlagenkonzept machte die Installation
der Ladestationen im geschlossenen Verladetunnel mdglich. Durch das Lade-
konzept kénnen bis zu 100 Prozent der Nahverkehre zwischen dem Merce-
des-Benz-Werk in Rastatt, dem Presswerk in Kuppenheim und dem ICC in
Bischweier vollelektrisch abgewickelt werden.

In diesem
Frihsommer
eroffnet: das ICC
Bischweier von
Mercedes-Benz

Panattoni

Director Asset Management bei LIP In-
vest. Logistikimmobilien wiesen dem-
nach kiinftig einen signifikant hoheren
Strombedarf auf, der in den meisten Fil-
len nicht allein durch den Netzanschluss

gedeckt werden konne. ,Der erginzende
Einsatz von PV-Anlagen und Batterie-
speichern wird dadurch zunehmend es-
senziell“, so Decker. Auch die Mittel-
spannungsanlage der Logistikimmobi-

GOLDBECK

/U Hallen berelt.

Ihre neue Logistikhalle geht schnell an den Start
und bleibt auch auf lange Sicht flexibel nutzbar.

goldbeck.de/hallen
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.Derzeit liegt der Marktstandard bei 400 kW"

Lars Motschmann

ist Product Lead Deutschland
bei Sunrock Germany

Sunrock

P L

SUNROCK IST VOR ALLEM ALS BETREIBER VON PV-ANLAGEN UND ALS ANBIETER
VON ENERGIELOSUNGEN BEKANNT. BEINHALTET DAS AUCH DIE LADEINFRASTRUK-
TUR FUR LOGISTIKER?

Der Verbrauch lokal erzeugten PV-Stroms birgt viele Vorteile fur Nutzer einer Logis-
tikimmobilie - nicht nur, weil das auf die Nachhaltigkeit einzahlt, sondern unterm
Strich auch gtinstiger ist. Wir ibernehmen daher auch alles von der Konzipierung
und Finanzierung Uber die Errichtung bis hin zum Betrieb einer Ladeinfrastruktur -
letzteres auch mit Hilfe eines Partnernetzwerks.

WAS LEISTET IHR UNTERNEHMEN, WAS IST NUTZERSACHE?

Wir Ubernehmen alle Projektphasen, um eine Ladeinfrastruktur optimal nutzbar zu
machen. Unser Leistungsspektrum umfasst also die Finanzierung und Errichtung
sowie den Betrieb, wahrend Nutzer von der Kombination aus PV-Strom und Ladein-
frastruktur profitieren. Fur die Abdeckung des Grundfinanzierungsaufwands zahlt
der Nutzer eine Monats- oder Jahresgebuhr. Daflir kann er den Ladestrom zu niedri-
geren Preisen beziehen, anstatt an &¢ffentlichen Ladesaulen oft das Doppelte zu
bezahlen. Durch die Kombination mit einer PV-Anlage auf dem Dach fallen die Strom-
kosten naturlich nochmal niedriger aus.

WELCHE LADELEISTUNG IST AKTUELL PRAKTIKABEL, UM EINEN LKW AM DEPOT -
ETWA WAHREND DER BE- UND ENTLADUNG ODER DER RUHEZEITEN — AUFZULADEN?
Es kommt naturlich auf die BatteriegrofRe des Lkw an, aber derzeit liegt der Markt-
standard bei 400 kW. Theoretisch dauert es dann Uber eine Stunde, um einen Lkw
vollstandig zu laden, aber darum geht es in den meisten Fallen ja gar nicht. Fur die
wichtigen 150 bis 200 Kilometer extra reichen dann auch 30 Minuten.

WELCHE ROLLE SPIELEN BATTERIESPEICHER?

Batteriespeicher sind eine sehr wichtige, aber immer noch sehr hohe Investition. Sich
nur einen anzuschaffen, um bei Dunkelflaute Uberschissigen PV-Strom zu nutzen,
greiftin den meisten Fallen zu kurz. Fir ein ganzheitliches Energiemanagement hin-
gegen sind Batteriespeicher aber ein zentraler Baustein. Der Nutzer kann damit Last-
spitzen abfangen und sich bei etwaigen Netzbeschrankungen mehr Flexibilitat ver-
schaffen. Dann wird ein echter Use Case draus und dann ist auch die Wirtschaftlich-
keit gegeben. mh

lien sollte auf zukiinftige Anforderungen
ausgelegt sein. Dazu gehdren vorberei-
tete Abgangsfelder sowie die Moglichkeit
zur Nachriistung zusitzlicher Transfor-
matoren. ,Das stellt sicher, dass groRere
Umriistungen wihrend des operativen
Betriebs in der Bestandsphase vermieden
werden konnen, erklart Decker. Weitere
Anforderungen betreffen laut dem Ex-
perten Brandschutzvorgaben fiir die An-
ordnung in der Nihe der Verladetore,

Schutzsysteme wie Rammschutz sowie
die Priifung externer Betreiberlosungen
fiir die Ladeinfrastruktur — etwa fiir die
Abrechnung bei Fremdfahrern. Im Be-
stand sei die Nachriistung von Lade-
punkten im Bereich von Tiefhofen
technisch aufwendig, wirtschaftlich oft
nicht tragfihig und im operativen Betrieb
extrem kritisch, gibt Decker zu beden-
ken. Im Neubau kénnten durch eine
frithzeitige Integration bessere Losungen

geschaffen werden. ,Dabei bevorzugen
wir sowohl als Eigentiimer als auch als
Projektentwickler Ladezonen in Warte-
bereichen oder in ausgewiesenen E-Lkw-
Bereichen®, betont Decker. Zwar gehore
die aktive Bereitstellung von Ladeinfra-
struktur an Logistikimmobilien bislang
selten zum Leistungspaket der Vermieter,
Vorriistungen setzten sich jedoch zuneh-
mend als Standard durch. Dazu zihlen
laut Decker unter anderem die Vorriis-
tung von Lkw-Stellplitzen mit Leerrohr-
systemen und Kabelzugschichten sowie
die Integration dieser Infrastruktur in
Wartezonen, die potenziell auch offent-
lich zuginglich sind. Die Verantwortung
fiir den tatsdchlichen Aufbau und Betrieb
der Ladeinfrastruktur — inklusive Ab-
rechnung, Betreiberwahl und Wartung —
werde aber in den meisten Fallen durch
Unternehmen mit Spezialisierung auf
E-Mobilitit sichergestellt.

,Um Errichtung und Betrieb von Lade-
punkten an Logistikimmobilien kiim-
mert sich typischerweise der Mieter und
nicht der Errichter einer Immobilie”, be-
tont auch Hempel von Garbe Industrial.
Er spricht einen weiteren Aspekt an:
Alles, was iiber die reine Immobilie hi-
naus angeboten wird, werfe steuerliche
Fragen auf. ,Da geht es nicht nur um die
Umsatzsteuer bei der Stromlieferung,
sondern auch um eine mogliche Gewer-
besteuerpflicht. Da hoffen wir aus Ent-
wicklersicht natiirlich auf gesetzliche

»Statt des Depotladens wer-
den sich letztendlich zentrale
Ladehubs in Gewerbegebie-
ten durchsetzen.”

ALEXANDER DECKER,
Director Asset Management,
LIP Invest

Anpassungen”, so Hempel. Wenngleich
Eigennutzer etwas mehr Spielraum hit-
ten, so Hempel, schitzt er dennoch, dass
der ganz tiberwiegende Teil der an Im-
mobilien in Kombination mit PV-Anla-
gen verbauten Ladeinfrastruktur von
externen Dienstleistern betrieben wird.

Dazu gehort etwa Sunrock. Das Unter-
nehmen aus den Niederlanden ist nicht
nur Spezialist fiir PV-Anlagen auf Logis-
tikimmobilien, sondern setzt auch Batte-
riespeicher- und Ladeldsungen um. ,Wir
itbernehmen alles von der Konzipierung
und Finanzierung iiber die Errichtung bis



hin zum Betrieb einer Ladeinfrastruktur
— letzteres auch mit Hilfe eines Partner-
netzwerks*, sagt Lars Motschmann, Pro-
duct Lead Deutschland bei Sunrock
Germany (siehe Interview links).

Zentrale Hubs als Alternative

Allerdings diirfte nicht jedes Logistikun-
ternehmen iiber ausreichend finanzielle
Mittel — oder auch Flichen - fiir eine ei-
gene Ladeinfrastruktur verfiigen, gibt
Neumeier von Logivest zu bedenken. Er
sieht daher auch zentrale Hubs in Gewer-
begebieten als Alternative: ,Die gemein-
same Nutzung spart Kosten und Res-
sourcen.” Auch Decker sieht die zentrale
Herausforderung in der Finanzierung.
,Statt des Depotladens werden sich mei-
ner Meinung nach letztendlich zentrale
Ladehubs in Gewerbegebieten durchset-
zen*, so der Experte von LIP Invest. ,Auf-
grund der hohen Kosten gehen wir davon
aus, dass sich eine individuelle Infra-
struktur nur in wenigen Einzelfillen
durchsetzen wird”, stof8t Peter Berg-
mann, Projektleiter bei Alcaro Invest, ins
gleiche Horn. Entsprechend sollten sich

Ladeinfrastruktur

Installation und Betrieb der Ladeinfrastruktur Gbernehmen in der Regel Dienstleister

die verschiedenen Eigentiimer an einem
Standort zusammentun und mit einem
Betreiber kooperieren: , Ein solches Kon-
zept verfolgen wir beispielsweise aktuell
bei unserer Log Plaza Frankfurt (Oder).”

Seite 7

Fir alleinstehende Logistikimmobilien
konne das mittelfristig eine Herausforde-
rung werden, so Bergmann. Weil es keine
Nachbarn gibt, mit denen man sich die
Infrastruktur-Kosten teilen konnte.  mh

Anzeige

Besser vernetzt. Besser vermietet.

Stabile Konnektivitat ist fur Logistikflachen unverzichtbar. Nutzer verlangen Ausfallsicherheit

und sind bereit, fUr erstklassige digitale Ausstattung mehr zu zahlen.

DIGITALE INFRASTRUKTUR ALS WETTBE-
WERBSVORTEIL FUR INDUSTRIE- UND
LOGISTIKIMMOBILIEN: Reibungslose Ab-
ldufe sind das Herzstiick jeder Logistik-
fliche. Kein Wunder, dass Nutzer bei der
Standortwahl auf Ausfallsicherheit ach-
ten. Eine von WiredScore beauftragte
Studie zeigt: 90 % der Industrie- und Lo-
gistiknutzer halten hochwertige digitale
Infrastruktur fiir entscheidend, 70 % lit-
ten im letzten Jahr unter Verzogerungen
durch schlechte Konnektivitit. Uber die
Hilfte ist bereit, bis zu 10 % mehr Miete
fiir Objekte mit erstklassiger digitaler
Ausstattung zu zahlen.

Mit der WiredScore Industrial & Logis-
tics Zertifizierung erhalten Eigentiimer,
Entwickler und Mieter Transparenz iiber
die digitale Leistungsfihigkeit einer Im-
mobilie. Bewertet werden unter ande-

©: iStock.com/gorodenkoff

rem leistungsfihige und redundante
Highspeed-Internetverbindungen, die
Qualitit der Mobilfunkversorgung, flexi-
bel erweiterbare Strukturen fir zu-
kiinftige Technologien, eine tragfihige
Infrastruktur fiir Nachhaltigkeitslosun-
gen, hochwertige Technikriume sowie
Maflnahmen zur Resilienz, etwa Netz-

# Schnelle,
stabile Kon-
nektivitat ist
ein ent-
scheidendes
Kriterium

. bei der Wahl
vast von Logistik-
y flachen

ersatzanlagen, redundante und zu-
kunftssichere Kabelfithrungen.

Das minimiert Risiken, steigert Effizienz
und sorgt fir eine zukunftsfihige Ar-
beitsumgebung. Ein klarer Vorteil bei
Anmietung, Vermarktung und Investi-
tion. Mehr unter www.wiredscore.com
oder hallo@wiredscore.com.

E.ON
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Trotz vereinzeltem Leerstand waren Logistikdienstleister im ersten Halbjahr eine sehr aktive Nutzergruppe

Leichter Aufwartstrend

Der Logistikimmobilienmarkt in Deutschland zeigt sich im ersten Halbjahr 2025 leicht erholt.

Als aktivste Nachfragebranche erweisen sich Transport- und Logistikunternehmen - trotz

.grauen Leerstands”.

NACH EINEM SCHWIERIGEN Jahr 2024 mit
sinkenden Flichenumsitzen und gestie-
genem Leerstand hat sich der deutsche
Markt fir Logistikimmobilien im ersten
Halbjahr 2025 wieder etwas stabilisiert.
BNP Paribas Real Estate etwa meldet fir
den bundesweiten Logistikmarkt einen
Flichenumsatz von rund 2,7 Millionen
(Mio.) Quadratmetern — ein Plus um
knapp elf Prozent gegeniiber dem Vor-
jahreszeitraum. Insbesondere das zweite
Quartal zeigte sich demnach sehr lebhaft
und erreichte mit gut 1,5 Mio. Quadrat-
metern deutlich mehr Umsatz als der
Jahresauftakt.

Nach Analysen von CBRE verzeichnete
der deutsche Industrie- und Logistikim-
mobilienmarkt im ersten Halbjahr 2025
einen Flichenumsatz von 2,52 Mio. Qua-

dratmetern. Im Vergleich zum ersten
Halbjahr 2024 ist das ein Anstieg um
3,1 Prozent. Hinweis: AuRerhalb der Top-
5-Mirkte werden hier nur Abschliisse ab
5000 Quadratmetern erfasst.

Logistiker treiben die Nachfrage

Ein bemerkenswertes Detail gibt es in
der Betrachtung der Nutzerbranchen: In
dem Zahlenwerk von BNP Paribas Real
Estate stechen Logistikdienstleister bei
der Verteilung des Flichenumsatzes
nach Branchen mit einem sehr hohen
Anteil von knapp 43 Prozent hervor. Die-
ser liegt demnach sowohl prozentual als
auch in absoluten Zahlen deutlich iiber
dem zehnjihrigen Durchschnitt. Auch
fiir CBRE erweisen sich Transport- und
Logistikunternehmen als aktivste Nach-

fragebranche, hier wird der Anteil auf
36 Prozent beziffert. , Der Anstieg bei den
Logistikunternehmen ist erstaunlich, da
diese konjunkturbedingt signifikante
unausgelastete Flichen haben, den so-
genannten grauen Leerstand’. Positiv ist
dagegen jedoch, dass nun wieder mehr
Handels- und Produktionsunternehmen
ihre Logistik outsourcen, um Kosten und
eigenes Personal einzusparen®, sagt Rai-
ner Koepke, Head of Industrial & Logis-
tics Leasing bei CBRE in Deutschland.

Regionale Leerstandsunterschiede
Was den Leerstand angeht, verzeichnete
CBRE zuletzt aber immerhin einen
leichten Aufwirtstrend: Wihrend der
Big-Box-Leerstand mit 4,1 Prozent im
Vorjahresvergleich noch um 0,9 Prozent-

aphy/stock.adobe.cdm
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punkte iiber dem Wert des zweiten Quartals 2024 lag, ging er
innerhalb der vergangenen drei Monate um 0,4 Prozent zu-
rick. Es gibt jedoch deutliche regionale Unterschiede: Wahrend
vor allem in einigen ostdeutschen Regionen Leerstandsraten
von um die neun Prozent zu verzeichnen sind, muss man in
vielen der Top-Mirkte nach wie vor lange nach einer freien Lo-
gistikimmobilie suchen: So liegen die Leerstinde in Hamburg
bei null Prozent, in Miinchen bei 0,9 Prozent und in Frankfurt
am Main bei 1,8 Prozent.

Expo Real im Oktober

Das Thema Logistikimmobilien nimmt traditionell auch seinen
Platz auf der vom 6. bis 8. Oktober 2025 in Miinchen stattfinden-
den Expo Real ein. Messebesucher mit Logistikhintergrund
werden besonders in Halle A3 fiindig, wo die meisten Entwickler
von Logistikimmobilien ausstellen. Die wachsende Bedeutung
des Logistiksektors fiir die Immobilienwirtschaft spiegelt sich
auch im Veranstaltungsprogramm wider. So wird die Initiative
Logistikimmobilien (Logix) wieder mehrere Diskussionsrunden
unter dem Label , Let’s talk Logistics“ auf der Expo veranstalten.
Am Abend des ersten Messetags wird zudem der Gewinner des
diesjahrigen Logix Awards enthiillt (siehe Kasten). mh

Logix Award

Die Initiative Logistikimmobilien (Logix) vergibt am 6. Oktober
im Rahmen der Expo Real in Miinchen den Logix Award fur
herausragende Logistikimmobilienprojekte. Ausgezeichnet
werden Entwicklungen, die im Zeitraum von September 2023
bis August 2025 in Deutschland fertiggestellt wurden und in
besonderem Mal3 den Anspriichen von Kommunen, Nutzern
und Investoren gerecht werden. Die Jury kirte aus 27 Einrei-
chungen folgende sechs Finalisten:

HmDelta Development Group mit einem Distributionszentrum
flr Levi Strauss in Dorsten

BFPE Asset Management mit dem Industrie- und Gewerbe-
park ,The Tube” in Dusseldorf

BGroup?7 mit ihrem Logistikzentrum in Oberding

EPanattoni Germany Properties mit dem Logistikzentrum
JInternational Consolidation Center (ICC)" fir Mercedes-
Benz in Bischweier

mVerdion mit dem ,Verdion PremierPark” in Ludwigsfelde

BWeleda mit dem ,Weleda Cradle Campus"” in Schwabisch
Gmind

Der Logix Award wird im Zwei-Jahres-Turnus vergeben

IN UNSEREN
FLACHEN
SIND SIE,DER
MAIN ACT

Mit 7,1 Mio. m? vermietbarer Gesamtflache verfligen wir
Uber einen grolRen Bestand an Logistik-, Industrie- und
Gewerbeimmobilien, bereit zur kurzfristigen Anmietung
und das europaweit! Fur individuelle Anforderungen bie-
ten wir Ihnen mit unserer eigenen Projektentwicklung im-
mer die richtige Losung. Sprechen auch Sie mit uns Uber
Ihren zukinftigen Erfolg.

garbe-industrial.de
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BUILDINX - INNOVATIONS FOR
LOGISTICS PROPERTIES

Die Messe Dortmund und die Bundesvereinigung Logistik (BVL) prasentieren gemeinsam die

BUILDINX - die erste Businessplattform rund um die gesamte Wertschopfungskette innovativer

Logistik- und Industrieimmobilien.

Vom 18. BIS 20. November 2025 bringt
die BUILDINX in der Messe Dortmund
die relevanten Akteure der gesamten
Wertschopfungskette rund um Logistik-
und Industrieimmobilien zusammen: von
fithrenden Projektentwicklern tiber inno-
vative Start-ups und Investoren bis hin zu
Vertreterinnen und Vertretern aus Wis-
senschaft, Handel und Industrie.

Die BUILDINX bietet ein umfassendes
Themenspektrum zu Bau, Finanzierung,
Real Estate, Gebiudetechnik, Nach-
haltigkeit und digitalen Lésungen fiir lo-
gistisch und industriell genutzte
Immobilien. Dabei iiberzeugt die Fach-
messe als zentrale Austauschplattform
fir Stakeholder entlang der gesamten
Wertschépfungskette von Logistik- und
Industrieunternehmen. Bereits im Vor-
jahr lobten Aussteller insbesondere die
hohe Qualitit des Fachpublikums iiber
alle Veranstaltungstage hinweg. Zahlrei-
che fithrende Projektentwickler, Logistik-
dienstleister, Vertreter aus Handel,
Wissenschaft, Politik und Industrie sowie
Losungsanbieter, Komponentenherstel-
ler und Generalunternehmer werden
auch in diesem Jahr erwartet.

Durch dieses Zusammenbringen aller
Losungs- und Komponentenanbieter er-
offnet die BUILDINX dem Fachpubli-
kum eine einzigartige Moglichkeit, sich
tiefgehend iber aktuelle Neuheiten in
einer Vielzahl von relevanten Bereichen
rund um Logistik- und Industrieimmo-
bilien zu informieren: von der Lichttech-
nik und erneuerbaren Energien iiber
Revitalisierungskonzepte bis hin zum
KI-gestiitzten Flichenmanagement.

BUILDINX AUF EINEN BLICK
Inhalte und Themenbereiche:
« Neubau & Sanierung

« Real Estate & Finanzierung

N \ i

Neueste Innovationen aus den Bereichen Technologie, digitale Transformation und

© Messe Dortmund

Nachhaltigkeit rund um die Logistik- und Industrieimmobilie

« Gebaudetechnik & Energie

« Digitale Transformation

« Nachhaltigkeit & Revitalisierung
« KI & Softwarelésungen

Ein weiteres Highlight: Das vielfiltige
Konferenzprogramm in Zusammenar-
beit mit der Bundesvereinigung Logistik
(BVL) e. V. liefert fundierte fachliche Im-
pulse und bietet Raum fiir intensives
Netzwerken in personlicher Atmosphire.
Hier diskutieren fithrende ExpertInnen
sowie EntscheiderInnen iiber die drin-
gendsten Themen der Branche.

Das Konferenzprogramm im Uberblick:
Tag 1: Zukunftssichere Logistikimmobi-
lien, Sicherheit neu denken, Smarte Ge-
biudeinfrastruktur

Tag 2: Smarte Energienutzung, Digitale
Transformation, Flichenstrategien, Geo-
politik & Marktverinderung

© Messe Dortmund

FUhrende Experten sprechen auf der
BUILDINX im November

Tag 3: Markttrends, Finanzierung & In-
vestmentstrategien, Zukunftsfihige
Energieinfrastruktur

Weitere Informationen und Online-Ti-
cketshop: www.buildinx.de



we helpto
realize it.

VGP Industriebau GmbH
Karl-Arnold-Platz 2 / 40474 Duisseldorf

+49 211 875 445-00 / germany@vgpparks.eu
vgpparks.eu

Meet us at
Expo Real in Munich
October 6th — 8th 2025
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Mit Multi-User-Parks gegen
den Flachenmangel

Die Nachfrage nach Gewerbe- und Logistikflachen ist hoch, das Angebot knapp. Mit Multi-User-

Parks setzt die MLP Group auf ein zukunftsfahiges Konzept, bei dem sich mehrere Nutzer Flache

und Infrastruktur teilen.

SEIT JAHREN IST DIE NACHFRAGE nach
Gewerbe- und Logistikflichen auf dem
deutschen Immobilienmarkt hoch. Doch
geeignete Flichen sind zunehmend Man-
gelware. Gefragt sind daher innovative
Konzepte wie der Multi-User-Ansatz:
Mehrere Unternehmen teilen sich Ge-
biude, Grundstiick und Infrastruktur,
womit die vorhandene Fliche effizient ge-
nutzt werden kann. Auch die MLP Group,
ein auf Brachflichen spezialisierter Ent-
wickler, Eigentiimer und Manager von
hochwertigen Gewerbe-, Industrie- und
Logistik-Parks, verfolgt diesen Ansatz
und realisiert derzeit zwei Multi-User-
Parks an zentralen Standorten.

MLP Business Park Schalke

Viele der Industrieareale, die das Ruhr-
gebiet frither dominiert haben, sind
heute ungenutzte Brachflichen — so auch
das Gelinde des ehemaligen Thyssen-
Drahtwerks in Gelsenkirchen-Schalke.
Doch das dndert sich nun: Mit der Ent-
wicklung des MLP Business Park Schalke
entsteht auf dem rund 120.000 m?* gro-
Ren traditionsreichen Areal im Herzen
der Stadt ein moderner und nachhaltiger
Multi-User-Gewerbe-Park.

Dieser bietet iiber 72.000 m? Gesamt-
nutzfliche, flexibel teilbar in Mieteinhei-
ten ab ca. 500 m2. Damit ist der Park
besonders auf die Bediirfnisse eines brei-
ten Nutzermix ausgerichtet. Der Fokus

bei der Vermietung liegt unter anderem
auf kleinen und mittleren Unternehmen
(KMU), die sich auf die Herstellung, Ver-
arbeitung, Lagerung und Verteilung von
verschiedenen Handelswaren sowie In-
dustrie- und Konsumgiitern spezialisiert
haben. Zudem entstehen im Osten des
Areals Einheiten fiir lokale Dienstleis-
tungs- und Handwerksbetriebe. Die ers-
ten 30.000 m? Fliche — ausgestattet mit
WGK 3-tauglicher Bodenplatte — sind
bereits im Bau und werden Ende 2025
fertiggestellt.

Eine Photovoltaikanlage, begriinte Dach-
flichen und Fassaden sowie attraktiv ge-
staltete Biiro- und Sozialriume tragen
der 6kologischen und sozialen Nachhal-
tigkeit Rechnung. Fiir die Immobilie
strebt die MLP Group eine Zertifizierung
nach DGNB Gold an.

MLP Berlin Spreenhagen

Mit dem MLP Berlin Spreenhagen reali-
siert der Entwickler 15 km vor den Toren
Berlins einen zweiten modernen, nach-
haltigen Multi-User-Park. Hier werden
dringend benétigte Flichen vor allem
fir Unternehmen aus den Bereichen
Produktion, Logistik und (Online-)Han-
del zur Verfiigung gestellt: Insgesamt
entstehen rund 39.000 m? Mietfliche,
nutzbar in Einheiten zwischen 3.500 m?
und 33.800 m?. Durch eine WGK 3-taug-
liche Bodenplatte und eine Sprinkleran-

© MLP Group

Hochmoderner Gewerbe-Park in zentra-
ler Lage: der MLP Business Park Schalke

lage nach FM Global Standard ist die
Lagerung von Batterien und Akkus
moglich.
Auch fiir den MLP Berlin Spreenhagen
strebt die MLP Group eine DGNB Gold-
Zertifizierung an. Zum Schutz von Klima
und Umwelt verfigt der Park nach seiner
Fertigstellung tiber eine Photovoltaikan-
lage, E-Ladesiulen sowie Luft-Luft-Wir-
mepumpen.
Wenn Sie auf der Suche nach geeigneten
Flichen sind, kontaktieren Sie uns iiber:
info.de@mlpgroup.com
Einen Uberblick iiber das Portfolio sowie
weitere Infos finden Sie auf der Website:
www.mlpgroup.com/de
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Immobilienldsungen fur die
Wirtschaftsraume von morgen

Panattoni ist Deutschlands gré3ter Entwickler von Logistik-, Industrie- und Gewerbeimmobilien.

Das Unternehmen pragt den Markt durch mal3geschneiderte Immobilienldsungen und einen

klaren Fokus auf Nachhaltigkeit.

1986 VON CARL Panattoni in Kalifornien
gegriindet, ist der unabhingige Full-Ser-
vice-Entwickler seit 2014 auch in
Deutschland aktiv. Mit mehr als 150 Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeitern an den
Standorten Hamburg, Disseldorf,
Mannheim, Miinchen, Berlin und einem
Biiro in Osterreich hat Panattoni bislang
rund 140 Projekte in Deutschland und
Osterreich realisiert — von der Idee iiber
die Planung und Realisierung bis zur
schliisselfertigen Ubergabe.
Geopolitische Umbriiche, nachhaltige
Standortanforderungen und das Stre-
ben nach Resilienz stellen den europii-
schen Logistikimmobilienmarkt aktuell
neu auf. Aufstrebende Regionen wie
etwa der Hansebelt, Mitteldeutschland
oder Osteuropa gewinnen zunehmend
an Bedeutung. Panattoni reagiert mit
einer klaren Strategie: gezielte Investi-
tionen in diese Zukunftsriume und die
Realisierung zukunftsfihiger Flichen,
die den verinderten Wirtschaftsstro-
men gerecht werden.

Das Portfolio umfasst individuell ge-
plante Build-to-suit- und Build-to-
own-Immobilien, Panattoni Parks in
strategischen Toplagen, modulare Busi-
nessparks nach dem Konzept City Dock
by Panattoni sowie Panattoni Campus-
lésungen, die verschiedene Immobili-
enlésungen fir Gewerbe, Logistik und
Industrie an einem Standort vereinen

Der Panattoni Park Halle (Saale) Nord liegt in Konnern, strategisch gunstig zwischen

WL

o g i Iiir

Magdeburg, Halle (Saale) und Leipzig - drei bedeutende Wirtschaftszentren in Mittel-

deutschland

und so Synergieeffekte fiir Mieter, Kom-
munen und Endkunden schaffen.

Ein besonderer Schwerpunkt liegt auf der
nachhaltigen Revitalisierung von Brachfla-
chen: Bereits 3,5 Millionen Quadratmeter
Brownfield-Flichen wurden in moderne,
energieeffiziente Industrie- und Logistik-
flichen umgewandelt. Alle Projekte richten
sich nach strengen ESG-Kriterien. Photo-
voltaikanlagen, energieeffiziente Heiz-
und Kithlsysteme, Smart Metering,
begriinte Dachflichen sowie Well-Being-

Der Panattoni Park
K&In II punktet mit
einer hervorragen-
den Anbindung

an die Autobahn
sowie der Nahe zu
Koln und Bonn

Konzepte fiir Mitarbeitende gehéren zum
Standard in der Projektentwicklung.

Panattoni arbeitet eng mit Kommunen
und Wirtschaftsférderungen zusammen,
um Immobilienlésungen zu entwickeln,
die einen wirtschaftlichen, dkologischen
und gesellschaftlichen Mehrwert schaffen.

Panattoni auf der Expo Real
Panattoni wird auch auf der diesjihrigen
internationalen Immobilienmesse Expo
Real in Miinchen wieder vertreten sein.
Der Messeauftritt bietet exklusive Ein-
blicke in ein neues Immobilienkonzept,
aktuelle Projekte, verfiigbare Immobili-
enflichen und Nachhaltigkeitsstrategien
— mit besonderem Fokus auf wirtschaft-
lich aufstrebende Regionen. Damit un-
terstreicht Panattoni seine Rolle als
strategisch agierender Entwickler, der
die Verschiebung europiischer Wirt-
schaftskorridore aktiv mitgestaltet.
www.panattoni.de

© Panattoni



Logistikimmobilien unter Strom

Moderne Logistikimmobilien sind mehr als reine Lagerflache. Sie kénnen flexibel, effizient und zu-

kunftsfahig auf die Bedurfnisse der Nutzer ausgerichtet werden. Schlisselfaktoren sind dabei unter

anderem eine stabile Energieversorgung, PV-Anlagen und eine durchdachte Ladeinfrastruktur.

GRAU, KASTIG, UNSPEKTAKULAR. Logis-
tikimmobilien galten lange Zeit als
funktionale Zweckbauten. Dieses Bild
hat sich in den letzten Jahren deutlich
gewandelt. Das liegt nicht zuletzt daran,
dass sowohl die Anforderungen als auch
die Herausforderungen fiir die Logistik
stark gestiegen sind. Aus der reinen
Warenbevorratung sind komplexe Distri-
butionsprozesse und teils automatisierte
Abliufe mit hohen Effizienzanspriichen
geworden. Entsprechend flexibel muss
die Logistikimmobilie sein. Diese Flexibi-
litit geht in erster Linie mit einer hohen
Drittverwendungsfihigkeit einher; ein
Kriterium, auf das Investoren viel Wert
legen. Denn dann kénnen sie diese Flexi-
bilitit bei einer potenziellen Nachvermie-

tung ausspielen. Ob eine Erweiterung der
Biiroflichen oder ein nachtriglicher Ein-
bau eines Tiethofs — viele Umbaumdglich-
keiten kénnen verhandelt werden.

Sinnvolle Nachriistung

Zwar klingt die Nachriistung eines Tief-
hofs zunichst nach einer tiefgreifenden
MafSnahme, ist aber in der Praxis durch-
aus realisierbar. So kann beispielsweise
ein Produktionslager in ein Distributi-
onszentrum umgewandelt werden.
Sofern die Logistikliegenschaft iber
Grundstiicksreserven verfiigt, ist auch ein
Erweiterungsbau umsetzbar.

Von solch umfassenden Projekten abgese-
hen, ist die Photovoltaik-Anlage wohl das
bekannteste Beispiel fir Nachriistungs-

moglichkeiten bei Logistikimmobilien.
Hier entwickelt sich die Technik stetig
weiter. Dank Leichtbau-Solarmodulen
kénnen teilweise auch Bestandsimmobi-
lien mit einer geringen Statik-Reserve mit
einer PV-Anlage ausgestattet werden. Im-
mobilieneigentiimer kénnen den Mietern
dadurch kostengiinstigeren, erneuerba-
ren Strom beziehungsweise geringere
Nebenkosten anbieten, wihrend sie unter
anderem von der Wertsteigerung der Im-
mobilie profitieren. PV-Anlagen schaffen
also sowohl 6konomisch als auch ékolo-
gisch eine Win-win-Situation fiir Mieter
und Eigentiimer.

Wer seine Objekte als Eigentiimer lang-
fristig flexibel ausrichten méchte, muss
sie zukunftsfihig managen und auch zu-



©alle Bilder: LIP Invest

kiinfrige Bedarfe der Mieter im Blick
haben. So steckt beispielsweise die Elek-
trifizierung der Lkw-Flotten noch in den
Kinderschuhen. Perspektivisch stellt sie
jedoch neue Anforderungen an die Lade-
infrastruktur.

Voraussetzung: Ladeinfrastruktur
Eine Logistikimmobilie benétigt zum
Betrieb ca. 500 Megawattstunden Strom.
Bereits der Ladevorgang von finf E-Lkw
erhoht den Strombedarf iiber die Kapa-
zititsgrenze des Netzes hinaus auf 1.460
Megawattstunden. Das bedeutet eine
drei- bis vierfache Trafoleistung! Der
steigende Strombedarf dieser Beispiel-
rechnung macht deutlich, auf welche
Anforderungen Logistikimmobilien
vorbereitet werden miissen. Denn der
erhohte Strombedarf wird in den meis-
ten Fillen nicht allein durch den Netz-
anschluss gedeckt.

Der teilweise schleppende Netzausbau
durch die Netzbetreiber ist momentan
ein zentrales Hindernis, bei dem Pro-
jektentwickler, Eigentiimer und Nutzer
gleichermafien oft an die Grenzen von
Verfigbarkeit und Ausbaugeschwindig-
keit stofRen. Gleichzeitig steht den not-
wendigen Investitionen fir die
Ladeinfrastruktur hiufig noch eine ver-
haltene Nachfrage gegeniiber.

Bisher kann bei den meisten Projektent-
wicklungen keine vollstindige Vorriis-
tung fiir E-Mobilitit umgesetzt werden.
Das liegt zum einen daran, dass hiufig

Anzeige

noch kein konkretes Nutzungskonzept
oder Informationen zum Strombedarf
vorliegen. Zum anderen ist in solch frii-
hen Projektphasen meist kein Investor
oder Mieter bereit, die dafiir entstehen-
den Kosten zu itbernehmen.

Aus Eigentiimer- bzw. Investorensicht
sollten kostengiinstige Mafinahmen wie
zum Beispiel vorbereitete Abgangsfel-
der fiir spatere Trafostationen oder La-
deinfrastruktur dennoch zum Standard
eines Neubaus gehéren. Diese Mafinah-
men verursachen in der Bauphase nur
geringe Mehrkosten, fithren aber im
spiteren Bestand zu deutlich héheren
Kosten und betrieblichen Einschrin-
kungen, wenn sie nachgeriistet werden
miissen. Auch der Einbau von Leerrohr-
systemen ist eine einfache und wirt-
schaftliche Moglichkeit, die spitere
Nachriistung zu erleichtern.

Im Fokus: die Energieversorgung
Letztendlich ist es entscheidend, E-Mo-
bilitit nicht isoliert zu betrachten.
Stattdessen sollte sie bei Projektent-
wicklungen frithzeitig und langfristig
gemeinsam mit dem kiinftigen Mieter
geplant werden. Dabei kénnten auch
partnerschaftliche Betreiberkonzepte
entwickelt werden, sodass mehrere
Nutzer eines Gewerbegebietes die Mog-
lichkeit haben, die E-Tankstellen zu
nutzen.

Ein besonderer Fokus bei der Bereitstel-
lung von Ladeinfrastruktur liegt auf

TR R
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Bei einigen Logistikimmobilien ist auch die Nachristung eines Tiefhofs mdglich
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Zu vermieten:

Sie sind auf der Suche nach Logistik-
flachen? Wir haben da was fir Sie:

einer nachhaltigen Energieversorgung
— hier kommt wieder die PV-Anlage auf
dem Dach ins Spiel. Auf diese Weise las-
sen sich Betriebskosten senken und
ESG-Ziele wie CO,-Reduzierung und
Energieeffizienz sinnvoll integrieren.
Im nichsten Schritt kénnen Batterie-
speicherlésungen integriert werden.
Batteriespeicher ermdglichen eine in-
telligente Nutzung der erzeugten PV-
Energie, entlasten das Netz und
erhohen die Versorgungssicherheit —
insbesondere in Spitzenzeiten oder bei
Lastspitzen durch die Ladeprozesse.
Eine durchdachte Kombination aus PV-
Anlage, Batteriespeicher und Ladeinfra-
struktur schafft ein zukunftsfihiges
Gesamtsystem, das sowohl fiir Investo-
ren als auch Mieter attraktiv ist.
www.lip-invest.com

Autor Alexander Decker ist Director Asset
Management bei LIP Invest
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Operative, okologische, soziale
Exzellenz: SEGRO Park Dortmund

Bei modernen Logistikimmobilien zahlen heute mehr als gute Verkehrsanbindungen. Zukunfti-

ge Logistikflachen glanzen mit grinen Dachern, Fotovoltaik, Regenwasserspeichern, E-Mobilitat

sowie mit modernen Arbeitsplatzen und grof3ztigigen Sozialrdumen.

Logistikimmobilien:

.

Gute Verkehrsanbindung ist weiterhin wich

tig - aber nicht nur

LIEFERKETTEN WERDEN KURZER, Anforde-
rungen an Nachhaltigkeit grofier und die
Flachen knapper. Angesichts dessen ste-
hen Logistikunternehmen vor der dop-
pelten Herausforderung, ihre Prozesse
punktgenau zu steuern und gleichzeitig
hochste Umweltstandards zu erfiillen.
Sie mitssen sowohl operativ als auch 6ko-
logisch den richtigen Kurs setzen.

Steigende Kunden-Anforderungen
Dabei ist die Auswahl des Standorts aus-
schlaggebend. Hierbei reicht es lingst
nicht mehr, nur in der Nihe von Haupt-
verkehrsachsen oder stidtischen Zent-
ren prisent zu sein, um Lieferketten zu



optimieren. Light-Industrial- und Logis-
tikimmobilien miissen auch an die
Nachhaltigkeit und Qualitat ihrer Ar-
beitsraume denken. Denn immer mehr
Unternehmen und Verbraucher legen
Wert auf umweltfreundliche Prozesse
und CO,-Reduktion — ein Trend, der sich
insbesondere in der Bauwirtschaft wi-
derspiegelt.

Doch wie lasst sich diese Nachfrage nach
Effizienz und Umweltbewusstsein mit
den notwendigen betrieblichen Anforde-
rungen verbinden? Die Antwort liegt in
einer Standortentwicklung, die zu-
kunftsorientiert und nachhaltig durch-
dachtist.

Moderne und nachhaltige Brown-
field-Revitalisierung

Der SEGRO Park Dortmund ist ein Vor-
zeigebeispiel fiir moderne, nachhaltige
Brownfield-Revitalisierung. Er ist so
projektiert, dass er sowohl in qualitativer
Hinsicht als auch beziiglich Nachhaltig-
keit und Corporate-Social-Responsibility
(CSR) hochsten Anspriichen gerecht wird
— und dies nicht nur unter heutigen,
sondern auch kiinftigen Gesichtspunk-
ten. Denn auch bei dem Projekt in Dort-
mund verfolgt SEGRO als Eigentiumer
und Manager des Parks eine langfristige
Strategie.

Auf einem 60 Hektar grofien Areal eines
ehemaligen Steinkohlekraftwerks ent-
steht hier aktuell ein innovativer Logis-
tik- und Gewerbepark mit mehr als
200.000 Quadratmetern Mietfliche, die
ein hohes Maf} an Flexibilitit bietet. Ob
fiir kleinere Unternehmen, die zum Bei-
spiel 8.000 Quadratmeter bendtigen,
oder fiir grofle Logistiker, die bis zu
85.000 Quadratmeter zusammenhin-
gende Flichen wiinschen — der SEGRO
Park Dortmund bietet eine Vielzahl an
Optionen.

Mafl3stab fir Nachhaltigkeit
Angesichts des Klimawandels ist es ent-
scheidend, auf umweltfreundliche Bau-
weisen zu setzen. Daher ist der Park
neben der flexiblen Flichennutzung auch
in puncto Nachhaltigkeit wegweisend:
Die Dachflichen sowie Teile der Fassaden
werden begriint, was nicht nur das Mik-
roklima vor Ort verbessert, sondern auch
zur Férderung der Biodiversitit beitragt.
Doch der SEGRO Park Dortmund geht
noch einen Schritt weiter und setzt auf
eine energieeffiziente Infrastruktur, die
allen Anspriichen an moderne, nachhal-
tige Logistikstandorte gerecht wird.

Anzeige

speicher sowie Fotovoltaik

Vom Einsatz von kohlenstoffarmem
Beton bis hin zu Fotovoltaikanlagen, die
zur Stromversorgung des Parks beitra-
gen, zeigt der SEGRO Park Dortmund,
wie umweltfreundliche Technologien er-
folgreich miteinander kombiniert wer-
den. Die Verwendung von hellem Asphalt
sorgt dafiir, dass sich die Oberflichen
weniger aufheizen und die Umgebungs-
temperaturen gesenkt werden. Gleich-
zeitig werden Regenwasserspeicher
installiert, um Wasser effizient zu nutzen
und die Entwisserung zu optimieren.
Fir die Elektromobilitit ist ebenfalls ge-
sorgt: Auf dem Areal werden Ladesdulen
fiir Elektro-Pkw bereitgestellt. Die fossil-
freie Energieversorgung des Gelindes
sowie der hohe energetische Standard
unterstreichen die Ambitionen, die Ge-
biude gemifd den hochsten Anforderun-
gen der DGNB Platin-Zertifizierung zu
bauen.

Bediirfnisse der Menschen vor Ort
im Blick

Neben der modernen Infrastruktur und
den okologischen Aspekten hat SEGRO
auch die Bediirfnisse der Mitarbeitenden
seiner Kunden im Blick. Dementspre-
chend entstehen hochwertige Sozialfli-
chen und Biirogebiude, die sich
individuell an die Anforderungen der
Nutzer anpassen lassen.

Die Biiroflichen sind mit modernster
LED-Beleuchtung ausgestattet und bie-

Weitere Kriterien fir Nachhaltigkeit sind griine Dacher fir Biodiversitat, Regenwasser-
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ten eine hohe Raumqualitit. Lkw-Fah-
rerinnen und -Fahrer finden komfortable
Aufenthaltsriume, die mit Duschen und
weiteren Annehmlichkeiten ausgestattet
sind.

Mit der direkten Anbindung an das Auto-
bahnkreuz Castrop-Rauxel-Ost und der
Nihe zu Dortmund bietet der SEGRO
Park Dortmund nicht nur eine hervorra-
gende Verkehrsanbindung, sondern
auch eine ideale Lage fiir Logistikunter-
nehmen, die in einem dynamischen
Markt agieren mochten.

Early Access ab Dezember 2025
Unter dem Strich ist der SEGRO Park
Dortmund ein perfektes Beispiel dafiir,
wie die Industrie- und Logistiksektoren
gemeinsam zur Regeneration von Fli-
chen beitragen kénnen: indem sie unge-
nutztes Areal in moderne Flichen
verwandeln, die Arbeitsplitze schaffen,
die Wirtschaft fordern und den Alltag
der Menschen vor Ort verbessern.

Der erste Bauabschnitt hat begonnen
und lduft auf Hochtouren. Ab Dezember
2025 bietet der SEGRO Park Dortmund
die Moglichkeit zum Early Access — fir
Unternehmen, die in operativer, kolo-
gischer und sozialer Hinsicht die Wei-
chen in Richtung Zukunft stellen wollen.

Weitere Informationen finden Sie auf:
www.segro.com/dortmund
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RUNDSCHAU Jetzt

2 Monate
Unvel”bjnd”ch
testen,

Jetzt durchstarten!

T

Mit VerkehrsRundschau plus, dem Profiportal fUr Spedition,
Transport und Logistik — nutzwertig, praxisnah, losungsorientiert.

ELS fur lhren Erfolg.

Erfahren Sie mehr unter:
verkehrsrundschau-plus.de




